HOSTE Cabinet de reviseurs d'entreprises

Avenue Chateau de Walzin, 10 - boite 3
B-1180 Bruxelles Tél. (02) 345 39 49

1 octobre 1984.

Monsieur J.P. DUPRET

Administrateur-Gérant

I
le 1la S.C. ROVA

rue Royale 146

1000 BRUXELLES

i procédé a 1'édvaluation de
comptes annuels que vous m'avez

g des comptes.

points suivants :

ion générale quant a la présente évaluation.
la société.
société.
LUS1

reste & votre disposition pour tout complément d'information
vous prie de croire, Cher Monsieur Dupret, 2a 'assurance
considération trés distinguée.
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A T1 DF | A CIETE
) 6t nstituée le 5 avril 1946 et a pour
4 4 ’0 ‘l“‘v’. :
tat ] ete belges ou étrangeres ;
{ t ¢ nmobiliére ous toutes ses formes tant
U t e ife promoteur qu'en qualité d'intermédiaire
l1'importat n, 1l'exportation et le commerce de tous
t faconne ) non et/ou de matiéres premiéres
: )
té est inscrite au reqistre de commerce de Bruxelles
189.652 et immatriculée aupreés de 1'Administration
le n 103.186.636
" tal est de Fr.2.500.000

st représenté par 240 parts anciennes type A et B0 parts

jvelles type B bénéficiant des dispositions fiscales

activité de la société est surtout axée sur deux niveaux :
assurances : ou la société intervient en tant que
courtier.

gestion immobi-
liére : o la société s'occupe de gestion loca-
tive, courtage immobilier et autres

travaux d'intermédiaire immobilier.




[]

) : 1été occupe actuellement une personne, ayant le

l]'exercice 1983 le conseil d'administration de

- té a pr édé a une restructuration qui a eu pour
fet ] ¢ ncentrer t ictivités au siége social
" P 1 'an ¢ 'l ‘.'.W r¢
o
v tte fermeture Y At ¢ yaccompaqgnée d'une cession d'une partie

tefeuille d'a jrance Y la SPRL "PIERSON C'EST BON".
]I ) [ ntior ] ¢ ¢ 10T jatée du 27 octobre 1983, prévoit

1544 > g ] (14 re 111lant jusqu'en 1985 tandis
- { { A y été conclue avec 1'acheteur
ttre d'a imer deés 1983 la gestion des affaires
’ Ty p 1984 et 1985
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LA_PRESENTE EVALUATION.

rise dans son

cerne l'objet

ensemble, la

de

l1'évaluation.

notion exploitation de celle

isée dans le

savolr dans

sera retenue

affichés aux

ant la valeur

qui,

portée au bi

sens

le c©

est

der

de

lan.

d'une

as présent,

constituée

niers

cession

conformément a la
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ION DF LA SOCIETE
12.1983 le fand propres s'élévent 2
4 int o
tal 500.000
; s Y 4 B6.255
- {3 ib] 5s00.000
3.086
Sal & S
bl AR Rp— . 689
tat enreqistrés lors des 3 dernier
} eI i-apres en 1.000 Frb .
1981 198
i ] a £ 1.644 1.8
) ] bilier S F e
1 10T financieére 56
t £ produit -
bl g S 3.9
rai i'exploitation 5.646 8.k
¢ I‘ 1 t 1 ' ¢ ‘l‘l"l'-. 1tion - BaY - 5
R 1ltats financier + 38 +
Résultat exceptionnels: - -
Résultat de l'exercice - 39] -

[1 faut noter que ces résultats ont été défa
nfluencés par :
'

- les problémes de personnel qu'a connus 1l'a

- les coOts de préavis liés a la fermeture d

Compte tenu de la restructuration qui a été

ainsi que des résultats enregistrés en 1984

recurrent peut étre estimé, aprés impOt a

Fr.2.689.1748

8 exercices

2 1985
=% 1.474
11 2.346
16 8
- 69
80 5.898
81 4.665
01 - 767
92 + 102
46 + 857
55 + 192

vorablement

gence de Wavre ;

e Wavre.

effectuée en 1983
le bénéfice annuel

Fr. 400.000.




- tenu ju bénéfice annuel recurrent prévu a
Rl i Fr. 400.000
jement de la société peut étre estimée

Fr.2.700,.080

bl bl el

bt sur est fort proche de celles des fonds propres

" ) ne tient pa: mpte de la valeur du "portefeuille assu-

1 1e¢ iju "portefeuille de gestion immobiliére".
-
timatior le la yleur du "portefeuille assurances".
't la e ion d'une partie du portefeuille assurances,

tervenue en 1983, ce portefeuille comprenait 1.760

t un encaissement annuel de 10 millions de

] ¢ I jran 3
1 Fr. et jes commissions de 1,5 millions de Fr.
¢ tefeuille cédé portait sur des commissions de 620.000 Fr
an, représentant un encaissement de 7 millions Fr.

e prix de cession a été fixé a 3,77 fois le montant des
innuelles.

ement la valeur d'un portefeuille d'assurances de
tte qualité peut étre fixée 3 3 ou 4 fois le montant des
commissions [)0’[‘{“1]!"7,

Pour les besoins de la présente étude, et compte tenu des
1 modalités de cession qui prévoient un échellonnement de la
ession jusqu'en 1985, nous retiendrons la valeur la plus

basse., soit 3 fois le montant des commissions annuelles.
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! u tefeuille 1ssurance peut donc &t
| }
f - d
1 10
' £90
' 4 180N
¢
.
tefeuill restant 2.200
'3 R e
;7:’){)

6.

re déter-

.1.900.000.

ju portefeuille "gestion immobiliere"
1 10f relative a4 cette gestion représentent
pour le trois derniers exercices quelque
] rro
révisions 1984 annoncent le méme montant.

lement on considére que la valeur d'un port

efeuille

tion immobilidre, lors d'une cession, est égale a
"nnée ie commission.

ixerons dés lors la valeur du portefeuille

gestion

Fr.2.000.000.
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. 4 ' $
t t 1 d ¢ ] p ede et e basant sur des valeurs
. p est I ITAanc e t
- 1 ] ¢ totale ] ¢ ¢ ion de la S.I ROVA
) y 3 ] 3 3 2.689.174
) tef " ) ira ¢ 1.900.000
‘ » {er 2.000.000
: 6.589.174
v ¢ { ‘ Fr.6.500.000.
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Fait de bonne 2
i ‘ ne foi a Bruxelles

l e v “\‘I" 1')11\4_




